RADYEL YAPI

Sancaktepe / istanbul

Muteahhitinize
sorun.

Bir daire almadan once sorulmasi gereken 54 soru

Bir daire alirken gorebildiginiz seyler — mutfak dolabi, parke, cephe — toplam maliyetin kigtk bir
bolimuaduar. Maliyetten kacan bir miteahhit, géremeyeceginiz yerlerden kacar: temelin altindan,
duvarin icinden, catinin Ustunden.

Bu belge bir tanitim brogurt dedgil, bir soru listesidir. Her sorunun altinda Dogan Bey Apartmani’nda
bizim ne yaptigimiz yaziyor; yaninda da baktiginiz diger firmanin cevabini yazmaniz i¢in bos bir satir
var.

Bizden almayacak olsaniz bile bu sorulari sorun. Yanhs daireyi almamaniz, bizim icin de
dogru sonugtur.

Cevaplarin tamami sahada uygulanmisg iglerdir.
Yerinde gérmek isterseniz randevu verelim; sdyledigimiz her maddeyi

binada gdsterebiliriz.
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

NEDEN BU SORULAR?

Maliyetten kacilan yerler bellidir

Bir binada tasarruf edilecek yerler tahmin edilebilir. Neredeyse her zaman ayni kalemlerden kisilir, glinkU
teslimden sonra kimse bakmaz ve kimse sormaz. Asagidaki dort baslik, bir miteahhitin nerede kisip nerede
kismadigini gosterir.

Toprak alti Drenaj, su yalitimi, cevre dolgusu. Teslimde gériinmez; yillar sonra nemle, rutubetle ve kokuyla
ortaya gikar.
Duvarin igi Daireler arasi bélme, yalitim malzemesi, lento, hatil. Siva ¢ekildikten sonra higbiri gériinmez.

Beton ve demir Beton sinifi, déseme kalinhgi, dolgu blogu. En pahali kalemler; en ¢ok burada kisilir.

Tesisat Boru, kablo, topraklama. Ucuzu ile pahalisi arasinda kat kat fiyat farki vardir, ikisi de duvarin
icinde kaybolur.

Biz bu kalemlerin higbirinde kismadik. Asagidaki sorulari sordugunuzda bizim cevaplarimizi bu belgede
bulacaksiniz; diger firmalarin cevaplarini yanindaki bos satira yazin. Cevap veremeyen ya da “standart” deyip
gegen bir firma, muhtemelen o kalemde kismistir.
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

TEMEL VE SU YALITIMI

01

02

03

04

05

Temel altina drenaj yapiliyor mu? Drenaj kuyusu hangi kotta — bina temeli mi, asansor kuyusunun alti
mi?

BiziM CEVABIMIZ

Temel ve grobeton altina micir serilerek drenaj yapildi. Drenaj kuyusu, yapinin en algak noktasi olan asansor
kuyusunun da altina indirildi; boylece yeralti suyunun akacagi yer her zaman daha asagidadir ve zemin katta nem ile
rutubet riski belirgin bicimde azalir.

DIGER FIRMA
Temel su yalitiminda betona yapisan, basinca dayanikli membran mi kullaniliyor; yoksa serbest
serilen siradan membran mi1?

BiziM CEVABIMIZ
Temel altinda, betona tam yapisan kumlu yuzeyli ve basinca dayanikli membran kullanildi. Serbest serilen siradan
membranin aksine su, yalitimin altindan yurilyemez; delinme olsa bile yayilmaz.

DIGER FIRMA
Yalitim ve drenaj levhalarinin mensei ve markasi ne?

BiziM CEVABIMIZ
Perde duvar ve temel yalitiminda Alman menseli drenaj levhasi ve yalitim tranleri kullanildi.

DIGER FIRMA
Bina gevresi neyle dolduruluyor — ingaat atigi mi, tagh grovak mi?

BiziM CEVABIMIZ
Bina cevresi ingaat atigiyla degil, tasli grovak malzemeyle dolduruldu. Siradan toprak dolgu i1slaninca camurlasir,
koku yapar ve temele yapisarak havalanmayi engeller.

DIGER FIRMA
Bahcge duvarlarinin altina betonarme kiris dokiiliiyor mu?

BiziM CEVABIMIZ
Bahge duvarlarinin altina betonarme kiris dokuldu. Kirigsiz értlen bahge duvarlari zamanla oturur ve catlar.

DIGER FIRMA

TASIYICI SISTEM

06

07

Beton hangi firmadan alintyor? Sinifi ne? Dokiilen betondan numune alinip laboratuvarda test ediliyor
mu, sonuglar nedir?

BiziM CEVABIMIZ

C30 yonetmeligin aradigi asgari siniftir; bizim numune sonuglarimiz C35 ve lizerinde ¢gikmaktadir. Beton, test gegcmisi
izlenebilen markali bir hazir beton tedarikgisinden alindi; her dékiimden numune alinarak bagimsiz laboratuvarda
basin¢ dayanimi dogrulandi.

DIGER FIRMA
Kat tablalan kag santim?

BiziM CEVABIMIZ
Kat tablalari 35 cm olarak uygulandi; bélgede yaygin olan 25-30 cm uygulamanin Uzerindedir. Kalin déseme, katlar
arasl ses gecisini ve titresimi azaltir.

DIGER FIRMA
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

08  Asmolen dolgu blogunun yogunlugu kag, alev yiiriitmez sinifta mi?

BiziM CEVABIMIZ
Désemedeki asmolen dolgu bloklarinda yuksek yogunluklu ve alev yuratmeyen drun tercih edildi; piyasadaki dusuk
yogunluklu ucuz kdpukler kullaniimadi.

DIGER FIRMA
09 Pencere iistlerinde demirli betonarme lento mu var, yoksa yapistirma hafif blok mu?

BiziM CEVABIMIZ
Pencere ve kapi Ustlerinde demirli betonarme lento dékuldi; kdpukle yapistirilan hafif blok ¢ézimu kullaniimadi.

DIGER FIRMA

YALITIM VE BOLMELER

10  Is1 yalitiminda hangi malzeme kullaniliyor — tas yiinii mii, ucuz kopiik mii?

BiziM CEVABIMIZ
Sicaga ve soguga kars! yalitim saglar; tas yini yanici olmayan bir malzemedir.

DIGER FIRMA
11 Daireleri ayiran b6élme tek duvar mi, ¢ift duvar mi? Arasina ne konuyor?

BiziM CEVABIMIZ
Bagimsiz bolimleri ayiran bélmeler ¢ift duvar olarak 6riildu, aralarina tag yunu yerlestirildi. Disuk yogunluklu hafif
kopukler bu is icin yeterli degildir; komsu guriltisi belirgin bicimde azalir.

DIGER FIRMA
12 Kaba ve ince islerde isgilik standardi nasil denetleniyor?

BiziM CEVABIMIZ
Kaba ve ince iglerin tamami birinci sinif isgilikle tamamlandi.

DIGER FIRMA
13 Daire i¢i duvarlar karasiva mi, makine algisi mi?

BiziM CEVABIMIZ
Daire i¢i duvarlar karasiva ile sivandi. Piyasada yaygin olan makine alcisi daha hizli ve ucuzdur; karasiva duvari
daha saglam ve duzgin birakir.

DIGER FIRMA

14  Gati katinda tugla duvarlarin listiine betonarme hatil dokiiliilyor mu, yoksa ahsapla mi geciliyor?

BiziM CEVABIMIZ
Cati katinda tugla duvarlarin Ustiine betonarme hatil dokuldu. Piyasada yaygin uygulama hatil yerine ahsap
kullanmaktir; hatil duvari baglar ve gatiyi butiin halinde tutar.

DIGER FIRMA
15  Cati parapet duvari beton mu, tugla mi?

BiziM CEVABIMIZ
Cati parapet duvari betonarme olarak dokulda; maliyeti distrmek igin yaygin olarak tercih edilen tugla 6rgi
kullaniimadi.

DIGER FIRMA
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

CEPHE VE DOGRAMA

16

17

18

19

20

21

Dis cephe boya mi, seramik mi? Kaplamanin altina karasiva ve nem bariyeri var mi?

BiziM CEVABIMIZ
Cephe boya yerine seramikle kaplandi; yillar iginde daha az bakim ister. Kaplama altina karasiva ¢ekildi ve tas
yUndndn éntne nem bariyeri konuldu; siva atlamadan uygulandi.

DIGER FIRMA
Camlar 1s1 yalitimli konfor cam mi, diiz ¢ift cam mi?

BiziM CEVABIMIZ
Pencerelerde isi yalitimli konfor cam kullanildi; kisin 1s1 kaybini, yazin giines etkisini azaltir.

DIGER FIRMA
Pencereler zemine kadar genis cam mi?

BiziM CEVABIMIZ
Pencereler zemine kadar genis cam; cam korkuluklu Fransiz balkon odalara daha ¢ok glin i1s1§1 ve acik bir manzara
verir.

DIGER FIRMA
Mutfak menfezi i¢in cam delinip plastik menfez mi takiliyor, yoksa cam arasi jaluzi mi var?

BiziM CEVABIMIZ
Mutfak penceresinde jaluzi iki camin arasina yerlestirildi; tozlanmaz, temizlik gerektirmez. Cami yuvarlak delip plastik
menfez takma yoluna gidilmedi; menfez aliminyum ve gizli tiptedir.

DIGER FIRMA
Pencere onlerinde korkuluk var mi? Cami tek kat mi, kirildiginda dagilmayi 6nleyen lamine cam mi?
Kiipeste konuyor mu?

BiziM CEVABIMIZ

Pencere 6nl korkuluklar ¢ift katl lamine camdan yapildi; iki cam arasindaki ara katman, cam kirilsa bile pargalarin
dagiimasini énler. Uzerine ayrica kiipeste konuldu. Maliyeti diisiirmek isteyen projelerde korkuluk cogu zaman hig
yapilmaz.

DIGER FIRMA
Cift agilim butiin pencerelerde mi, yalnizca birkaginda mi?

BiziM CEVABIMIZ
PVC dogramalarin tamaminda ¢ift agilim (hem yana hem Uste agilan) mekanizma kullanildi. Genelde yalnizca birkag
pencereye konur; maliyeti artirir.

DIGER FIRMA

GUVENLIK

22

Ortak alanlarda kag kamera var? Gece goruslii mii, kor nokta birakilimis mi? Kayitlar ne kadar siire
saklaniyor?

BiziM CEVABIMIZ
Bina ortak alanlari ve otopark 5 kamera ile kor nokta birakilmadan izlenir. Kameralar gece gorusludir ve kayit
kesintisiz tutulur.

DIGER FIRMA
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

23 Celik kapinin i¢i ne? Kagit/karton dolgu mu, tas yiinii mii? Dolgunun yogunlugu ve kapinin markasi
ne?

BiziM CEVABIMIZ

Celik kapi her binada vardir; fark kapinin igindedir. Piyasada ici k&gdit dolgulu ucuz kapilar da satiliyor. Biz en ylksek
yogunluklu tas yuni dolgulu kapiyi tercih ettik; agir dolgu kapinin formunu korumasini saglar, hafif dolgulu kapilarda
zamanla gorilen sarkma ve deformasyon olusmaz.

DIGER FIRMA
24  Goruntuli diafon kag ing ve hangi marka? Ekran duvara gémme mi, yiizeye monte ucuz tip mi?

BiziM CEVABIMIZ
Goruntilu diafon hemen her binada bulunur; fark ekranin boyutunda ve montajindadir. Dairelerde 10 in¢ ekran
duvara gémulu olarak uygulandi; ylizeyde ¢ikinti yapmaz.

DIGER FIRMA
25  Bina giris kapisi otomatik mi, mekanizmasi hangi marka?

BiziM CEVABIMIZ
Bina giris kapisi otomatik ¢alisir; elle agma gerektirmez.

DIGER FIRMA

ORTAK ALANLAR

26 Asansor 6nil ve asansor duvarlari her katta kaplaniyor mu, yoksa siva mi birakiliyor?

BiziM CEVABIMIZ
Asansor kabini aynali, cevresi tamamen mermerle kaplandi. Asansdr 6nt mermer; asansor duvarlari her katta
kaplamalidir, sadece siva birakilmadi.

DIGER FIRMA
27  Her bagimsiz boliime otopark ayriliyor mu?

BiziM CEVABIMIZ
Her bagimsiz bolum igin ayrilmis agik otopark yeri bulunur.

DIGER FIRMA
28  Daire basina depo veya kiler veriliyor mu? Hangi katta?

BiziM CEVABIMIZ
Her bagimsiz bélime bodrum katta ayri bir kiler tahsis edildi; bisiklet, bebek arabasi ve yedek lastik gibi esyalar igin
kullanilabilir.

DIGER FIRMA
29  Ortak alan armatiirleri hangi sinif?

BiziM CEVABIMIZ
Giris holl, merdiven ve otoparkta 6zenle secilmis armatrler kullanildi.

DIGER FIRMA
30 Bahge ve gevre peyzaji teslime dahil mi, sonradan mi yapilacak?

BiziM CEVABIMIZ
Bina gevresi ve bahge peyzaj diizenlemesiyle tamamlandi.

DIGER FIRMA
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

31 Koridorlarda gece igin sensorlii aydinlatma var mi?

BiziM CEVABIMIZ
Daire ici koridorlara hareket sensérli gece duvar lambalar yerlestirildi; gece kalkinca ana 15191 acmaya gerek kalmaz.

DIGER FIRMA

TESISAT VE ALTYAPI

32 Yerden isitma mi, petek mi? Sap alti yalitim levhasinin yogunlugu ka¢?

BiZiM CEVABIMIZ
Daireler yerden isitma ile isitilir; radyatér yer kaplamaz, 1s1 dengeli dagilir.

DIGER FIRMA

33 Dogalgaz havalandirma menfezi gizli tip mi, ylizeye takilan plastik 1izgara mi?

BiziM CEVABIMIZ
Dogalgaz tesisati ¢ekildi; havalandirma menfezleri gizli tipte, cepheyi ve i¢c mekani bozmadan ¢ézuldu.

DIGER FIRMA
34  Klima tesisati ¢ekiliyor mu? Boru gergek bakir mi, ince piyasa mali mi?

BiziM CEVABIMIZ
Her dairede klima igin hazir tesisat ve dis Unite yeri birakildi. Tesisatta ince piyasa borusu yerine gergek bakir boru
kullanildi.

DIGER FIRMA
35 Priz ve anahtar yerlesimi projelendirildi mi, yoksa santiyede mi belirleniyor?

BiziM CEVABIMIZ
Priz ve anahtar yerlesimi glinlik kullanim disunulerek projelendirildi.

DIGER FIRMA
36  Elektrik borusu ve kablosu yanmaz (alev yiiriitmez) sinif mi?

BiziM CEVABIMIZ
Elektrik tesisatinda yanmaz (alev yuriitmeyen) boru ve kablo kullanildi.

DIGER FIRMA

37 TV anten baglantisi sadece salonda mi, her odada mi?

BiziM CEVABIMIZ
Salon ve yatak odalarinin tamaminda anten baglantisi hazir bekler.

DIGER FIRMA

38  Atik su borusu ses azaltici tip mi, klasik beyaz plastik mi?

BiziM CEVABIMIZ
Tesisatta klasik beyaz plastik boru yerine ses azaltici boru kullanildi; kat aralarinda su sesi duyulmaz.

DIGER FIRMA

39  Topraklama gubugu tam bakir mi, i¢i demir listii bakir kaplama mi?

BiziM CEVABIMIZ
Topraklama hattinda tam bakir gubuk kullanildi. Piyasada yaygin olan ici demir, Gstl bakir kaplama gubuklar
zamanla paslanir; tam bakir émur boyu dayanir.

DIGER FIRMA
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MUTEAHHITINIZE SORUN Radyel Yapi

40  Yatak odasinda isik yatak basindan kapatilabiliyor mu? Yatak basinda priz var mi?

BiziM CEVABIMIZ
Yatak odalarinda isik, yatak bagindaki vaviyen anahtarla da kapatilabilir. Yatak baslarina ayrica priz birakildi.

DIGER FIRMA

iC MEKAN

41 g kapilarin malzemesi ve dolgusu ne?

BiziM CEVABIMIZ
Oda kapilarinda birinci sinif malzeme tercih edildi.

DIGER FIRMA
42  Mutfak dolabi govdesi ne? Standart MDF kesilerek mi yapiliyor?

BiziM CEVABIMIZ
Mutfak dolaplarinda birinci sinif malzeme ve iscilik kullanildi.

DIGER FIRMA
43  Dusakabin ve vitrifiye teslimde dahil mi? Hangi marka ve seri?

BiziM CEVABIMIZ
Banyoda dusakabin ve vitrifiye Grlinleri hazir olarak teslim edilir.

DIGER FIRMA
44  Parke kag mm ve kaginci kullanim sinifi? Antibakteriyel ve neme dayanikli mi?

BiziM CEVABIMIZ
Zeminde 10 mm kalinliginda, 32—-33 kullanim sinifi, antibakteriyel ve neme dayanikli derzli parke kullanildi. Piyasada
yari fiyatina satilan daha ince ve alt sinif parkeler tercih edilmedi. Mutfak ve islak hacim seramikleri ayrica secildi.

DIGER FIRMA
45  Cekmeceler tam agiliyor mu? Vida yerleri goriiniiyor mu?

BiZiM CEVABIMIZ
Mutfak gekmecelerinde vida yerleri gérinmeyen, tam agilan profesyonel ray sistemi kullanildi.

DIGER FIRMA
46  Rezervuar duvara gomme mi? Hangi marka?

BiziM CEVABIMIZ
Banyoda duvara gémulu rezervuar uygulandi; klozet arkasinda ¢ikinti kalmaz.

DIGER FIRMA
47  Mutfakta LED aydinlatma ve dolap i¢i gizli ¢op kovasi var mi?

BiziM CEVABIMIZ
Mutfak dolaplarinda LED aydinlatma ve dolap i¢ine gizlenmis ¢op kovasi ¢6zimu uygulandi.

DIGER FIRMA

48  Daire girisine vestiyer yapiliyor mu?

BiziM CEVABIMIZ
Her daireye giris vestiyeri yapildi. Maliyet nedeniyle cogu projede vestiyer hi¢ konmaz.

DIGER FIRMA
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49  Asma tavan hangi mekanlarda yapiliyor? LED aydinlatma gizli mi, yliizeyde mi?

BiziM CEVABIMIZ
Salonlarda, ara hollerde ve yerine gére mutfaklarda ici gizli LED'li asma tavan yapildi. Diger odalarda algipan ile
perdelik kapama uygulandi.

DIGER FIRMA
50 Dus alaninda sampuan igin duvara géomiulii nig var mi?

BiziM CEVABIMIZ
Dus alaninda duvara gémulu nis birakildi; sampuan ve benzeri Urtinler icin raf gerekmez. Ek maliyeti nedeniyle cogu
projede yapilmaz.

DIGER FIRMA
51  Oda kapilarinin pervaz genisligi ve kalinligi kag mm?

BiziM CEVABIMIZ
Oda kapilarinda 8 cm genisliginde ve 12 mm kalinliginda pervaz kullanildi. Piyasa standardi 8 mm'dir; fark 6denerek
12 mm tercih edildi, bdylece pervaz supurgelikle ayni hizada dengeli durur.

DIGER FIRMA

MEVZUAT VE BELGELER

52  Proje hangi deprem yoénetmeligine gére hazirlandi?

BiziM CEVABIMIZ
Projelendirme ve uygulama Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) esaslarina gore yapildi.

DIGER FIRMA

53  Enerji Kimlik Belgesi diizenlendi mi, binanin enerji sinifi ne?

BiziM CEVABIMIZ
Bina icin Enerji Kimlik Belgesi dizenlendi.

DIGER FIRMA
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